Heiko Klute GbR und Christian Buderus GbR

H. Klute und C. Buderus GbR ¢ Kreisstrale 24 ¢ 58453 Witten

Kreis Siegen-Wittgenstein
Bauamt

Koblenzer Stralle 73
57072 Siegen

Projekt: Neubau einer Reihenhausanlage mit 3 Hiusern und 3 Garagen

; ?@L]-&f Ve —

SomJed
6,5,9021

Talstrale 25, 57339 Erndtebriick

Bauantrag / Genehmigungsverfahren

Sehr geehrter Damen und Herren,

als Anlage senden wir Ihnen die Bauantragsunterlagen bestehend aus:

Antragsformular
Baubeschreibung

Statistikbogen

Ermittlung OK FF EG (iber Geldnde

U1 s W10 ok

des hdchstgelegenen Geschosses

Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung

Wohnfldchenberechnung

Berechnung Umbauter Raum und der Baukosten

Plan / Angaben Systemfertiggarage

10. Amtlicher Lageplan / Abstandflichennachweis /
Berechnung GRZ u. GFZ

© 0~ o

Rechnerischer Nachweis tiber die Héhe der FuBbodenoberkante

11. Planunterlagen (Grundrisse, Schnitt, Ansichten) M.: 1: 100

1-fach
3-fach
3-fach
3-fach
3-fach

3-fach
3-fach
3-fach
3-fach
3-fach

Vermoégensverwaltung

05.05.2021

3-fach

Wir bitten um Priifung der Unterlagen und Erteilung der Baugenehmigung.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit unter 02302 202040 und cb@buderus-klute.de zur
Verfligung. y .

riRen

Heiko Klute und Kreisstralle 24
Christian Buderus GbR 58453 Witten

Tel. 02302 / 202040

www.atrium-plus.de
info@buderus-klute.de



Anlage /2 zur VV BauPrifvO (Blatt1)

An die untere Bauaufsichisbehdrde

Kreis Siegen-Wittgenstein
Abt.: Bavordnungsamt
Koblenzer Stralle 73

Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehéirde

PLZ, OH
57072 Siegen

Aktenzeichen

X Bauantrag
| | Antrag auf Vorbescheid

. Referenzgebiude

Einfaches
Baugenehmigungsverfahren
§ 64 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)

Name, Vomame, Firma

Kelko Klute und Christian Buderus GbR

Mame, Vorname, Biro

LB Projekientwicklungsgesellschaft
fiir Sozialimmobilien GmbH & CoKG

Strafte, Hausnummer

Strafie, Hausnummer

Kreisstrafle 24 Kreisstrafie 24
PLZ, Ot PLZ, Ort
58453 Witten 58453 Witten

vertreten durch: (§ 53 Absaiz 3 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Anschrift

Christian Buderus Kreisstrafle 24, 58453 Witten

bauvorlageberechtigh: (§ 67 Absatz 3 BauO NRW 2018) Name, Vorname
Lange, Architekt Dipl.-Ing. Bernd

Mitgliedsnumimer der Architekten- oder der ingenieurkammer des Landes

A 36787
Teiefon (mit Vorwahi) Telefax Telefon (mit Vorwahi) Telefax
02302/98380-0 02302/38380-99 02302 798 380-0
E-Mait E-Mail
info@pegsi.de
Baugrundstiick
Ort, Strale, Hausnummer, gegebenenfalls Oristell
Emdtebriick, Talstrafle 25
Gemarkung(en) Flur(e) Flurstiick{e})
Ermndtebriick 12 258, 1416

Gebdudeldassen (§ 2 Absatz 3 BauO NRW 2018):

L] 2 8] 4[] 5[]

E Wohngebéude

D Sonderbau (nicht § 50 Absatz 2 BauQ) NRW 2018)

Bezeichnung des Vorhabens

(Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung gemaR § 60 BauQ NRW 2018)

Neubau einer Reihenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen

Das Bauvorhaben bedarf einer

Hinweis: Die Begriindung ist separat als Anfage beizufiigen.

Ausnahme (§ 31 Absatz 1 BauGB)
1 Befrelung (§ 31 Absalz 2 BauGB
] Abweichung (§ 69 BauO NRW 2018}

Spnnnd

Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018}
planungsrechtliche Zuldssigkeit

baucrdnungsrechiliche Zul8ssigkeit D

Fragesteliung:

Bindungen zur Beurtellung des Vorhabens

D Vorbescheid

Bescheid vom erteilt von (Behdrde) Aktenzeichen

D Teilungsgenehmigung

D Befreiungs-/Abweichungsbescheid

D Baulast Nr.

D Denkmalrechiliche Edaubnis

Eﬁaugenehmigung

17.10.2005 Kreis-Slegen-Wittgenstein 03041.05-00

Fortsetzung Blatt 2




Anlage /2 zur VV BauPrifvo (Blati2)

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigh:
(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fiir die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)

1. 3-fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrifVO; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
2, 3-fach Berechnung des Malles der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPriifv0)

{nur im Bereich sines Bebauungsplanes oder siner Satzung nach BauGRB)

3. D 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte

{nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erfordertich bei Vorlage
eines amtiichen Lageplanes)

4, D 3-fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000
{nur bel Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)

5. 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPrifvO)

8. 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPriifv0)

7.1 2-fach  bei Gebduden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrifvO) oder
7.2 D 2-fach  Bei Gebauden, fiir die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m® Bruttorauminhalt nicht festgelegt

sind, die Berechnung der Rohbaukosten einschliefilich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPrifvO)
oder

7.3 D bei der Anderung von Gebéuden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind:
Herstellungssumme einschiieflich Umsatzsteuer gemiR Tarifstelle 2.1.3 AVerwGebO NRW

| e

zusétzliche Bauvoriagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind

8. D 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amilichem
Vordruck {(§ 5§ Absatz 2 oder 3 BauPrifvO)

9. D 3-fach zusétzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhaben (§ 12 BauPrifvO)

Spatestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemaR § 68 Absatz 1 und 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

10.1 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder
: geprift durch einefeinen staatlich anerkannte/n Sachverstéandige/n

2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Wiarmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder
) gepriift durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstindige/n

W1 2-fach  Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erfordertich geprilft
durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

D 2-fach die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den

Anforderungen an den Brandschutz entspricht (gilt nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklasse 1 bis 3
und Sonderbauten)

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehérde beantragt fir:
D den Nachweis des Schallschuizes
D den Nachweis des Warmeschutzes
D den Nachweis der Standsicherheit
D den Nachweis des Brandschutzes (gilt nicht fiir Wohngeb&ude der Gebdudeklasse 1 bis 3 und Sonderbauten)

11. Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gemaf Hochbaustatistikgesetz

12. DAngaben zum Artenschutz gemall § 44 BNatSchG

Ort, Datum Ort, Datum

Witten, 03.05.2021 Witten, 03.05.2021

Fiir die Bauherrschaft: Die/Der bauvorlageberechtigte (*) Entwurfsverfassende:
Unterschrift Unterschrift

{} Nach § 67 Absatz. 2 BauQ NRW 2018 kann in bestimmiten Fallen auf die Bauvorlageberechtigung verzichtet werden.



Anlage U7 zur VV BauPrifvo (Blatt 1)

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom 03.05.2021

im einfachen Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu den Baubeschreibung

gekennzeichneten Ziffern 7 bis 9 nicht erfordertich.

Bauherrschafl

Keiko Klute und Christian Buderus GbR Kreisstralle 24, 58453 Witten

Grundstiick (Orf, Strafle, Haus-Nr.)
Erndtebriick, Talstrafle 25

1 | Bezeichnung des Vorhabens

Neubau einer Refhenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen

2 | Art der Nutzung

D Betriebsbeschreibung
ist beigefigt

Wohnen

3 | Angaben zum Grundstiick

geschitzter Baumbestand

e

Trinkwasserversorgung

durch zentrale Wasserversorgung D durch Brunnen

Léschwasserversorgung
{Art und Entfernung zur Entnahmestelie)

Grundstiicksentwésserung

durch 8ffentliche Sammelkanalisation vorhanden

D durch Kleinklarantage Dfeﬁiggesteﬂt bis zum

[] durch sonstige Anlage; Art:

Sonstiges

4 | Barrierefreies Bauen

[] -eingehalten bei:
D Geb&udeklasse 3 bis 5 mit Wohnungen
E] Sffentlich zugénglichen baulichen Anlagen

D unverhalinismaBiger Mehraufwand aufgrund von:
D schwierigen Geldndeverhiltnissen oder

D ungtinstiger vorhandener Bebauung
(Nachweis ist beigefligt)

5 | Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Steliplatze dem Baugrundstiick: 3 in Garagen + imFreilen =3
Bedarfsermitttung "
gegebenenfalls als Beiblatt fr?mden Grundstiick
mit Baulast: =
durch Abldsung =
Summe: 3
davon fiir Menschen mit Behinderungen:
6 | Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Fahrradsteliplétze dern Baugrundstiick: 3 in Garagen + im Freien ={3
Bedarfsermittiung .
gegebenenfalls als Baiblatt fre_mden Grundstlck
mit Baulast: =
durch Ablésung =
Summe: 3
daven fir Menschen mit Behinderungen:

7 | Schutz gegen

schéadiiche Einflisse

Fortsetzung Blatt 2




Anlage U7 zur VV BauPrafvo (Blatt 2)

Baubeschreibung Blatt 2

Bauherrschafl

Bauantrag vom:

Keiko Klute und Christian Buderus GbR KreissiraBe 24, 58453 Witten | 03.05.2021
8 | Angaben zur Aufsteliung Gesamt-Nennwirmeleistung KW
von Feuerstétten
D Heizraum
D Aufsteliraum
Angaben zur [ ] fester Brennstoff [ JHeizel s
Brennstofflagerung
D Gas D Fiissiggas me
unterirdischer [_'] Lagerraum sonstiger
Lagerbehéiter Raum:
9 | Liftung
Liiftungsanlage fiir Mittel- [ Jia | Artder Anlage:
oder Groftgarage
Dja Art der Anlage:

sonstige genehmigungs-
pflichtige Liftungsaniage

D Loftungsanlage (berbriickt Gebdudetrennwénde oder Geschossdecken:

Schematische Darsteliung entsprechend den Bildern der

Liftungsaniagenrichtlinie und Beschreibung der Lilftungsaniagen mit
Angabe der Feuerwiderstandsdauer und Baustofikiasse der Bauteile
und Liftungsabschnitie ist beigefigt.

10 | weitere Angaben,

sofern wegen Ortsatzungen

oder Denkmalschutz erforderlich

auflere Gestaltung

Winde

Stb.-Elementwénde mit WDV-System mit Auflenputzweift
Farbe: hellgrau, Teilfidchen dunkelgrau abgesetzt

Dachfidchen und Dachaufbauten

Dachstein, Farbe:basaltgrau (RAL 7012 oder dunkler)

Tiren und Fenster

Kunstoff, Farbe: weift

Spielplatz fiir Kleinkinder
{Gréfe und Ausstatiung)

Garten

Befestigung, Gestaltung und
Eingriinung

-~ der Zufahrien
- der Stellplétze im Freien

Gestaltung und
Bepflanzung der nicht
{berbauten Flachen

Rasenfidchen mit Baumen und Striuchermn

11 ! Sonstiges
I

Ort, Datum
Witten, 03.05.2021

Die/Der Entwurfsverfassende:

Unterschrift

Genehmigungsvermerk
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information und Techaik  §°7 08
Nordrhein-Westialen ! . &
Geschitisbereich Statish { ,‘

b eé:, 2

STATISTISCHE AMTER
BES BUNDES UND DER LANDER

Statistik der Baugenehmigungen
Bitts lesen Sie vor dem Ausfiilien die dazugehdrigen Erlduterungen.

L
identifikationsnummer

Flilen Sie den Fragebogen aus bei ..

... Neubau (fir jedes Gebéude
1 Erhebungsbogen).

... BaumaRlnahmen an einem
bestehenden Gebéude.

... Anderung des Nutzungsschwer-
punkis zwischen Wohnbau und
Nichtwohnbau (bitte zusétzlich

Information und Technik
Hordrhein-Westfalen

Geschéftsbereich Statistik
Referat 538 - Paderborn
40183 Disseldorf

Sie erreichen uns tber
Telefon: 0211 9449 - 4664

im Fertigteilbau

|

Baumafnahme an bestehendem Gebdude
Bei BaumaBinghme an bestehendem Gobiude

Andert sich der Nutzungsschwerpunkt des Gebdudes
zwischen Wohnbau und Nichtwohnbau?

Falls ,Ja", bitte frithere Nutzung angeben:

[
s [

Ja

[

Hein

2]

Wurde ein Abgangsbogen ausgestelit?
Bei Wiederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung

in welchem Jahr wurde das Gebéude
{Gebaudeteil} abgebrochen, zerstort 0. A7

Bel BaumaBnahmen

Wurde ein Abgangsbogen ausgestelit?

Ja

[

Nein

2[]

L]

Ja Mein

{ z. B. Bankgebdude, Werkhalle, Kirche, Schule }

Haustyp des Wohngeb3udes

Einzethaus 4 D Gersihtes Haus 3
Doppelhaushilfie 5 D Sonstiger Haustyp 4 D

Uberwiegend verwendeter Baustoff/ Tragkonstruktion

Ziegel 1 Stahi 5 D
Kalksandstein 2[]  Stshibeton 8
Porenbeton 3 D Holz 7
Leichtbeton/Bims 4 D Sonstiges 8 D
Vorwiegende Art der Behsizung

Fernheizung 1 E} Etagenheizung 4 D
Blockheizung 5 E Einzelraumheizung 5 E}
Zentrathsizung 3 Keine Helzung 8 E‘j

; % Ei F a ’ 1 [! ii“/ ﬂﬁhf’“"’“ “"‘;rw}{"“;% i einen Abgangsbogen ausfiiien). Telefax: 0211 8448 - 4658
[ L i [} L LJL e JLJL R E-Mail: bautaetigksit@it.nrw.de
Bauscheinnummer/Akienzeichen
1 Allgemeine Angaben |1
Bauherr/Bauherrin Kenntnisgabe, Anzeige bzw. Genehmigungs- ja nemn
Name/Sirma: freistellung entspricht jewelligem Landesrecht 11201
Keiko Kiute und Christian Buderus GbR
Anschrift Kreisstrafte 24
X Ansprechpartner/-in fiir Rickfragen
58453 Witten
Anschrift des Baugrundstiicks C.Buderus
Strafle, MName
Nummer: Talstralle 25
Postisitzahl, 57539 Erndtebriick 02302 /98 380'0, éﬂfc@pegsi.de
Ort
Telefon und/oder E-Mail
Lage des Baugrundstiicks
e 3 Angaben zum Gebiude [3]
L_J_A_J___; Bauherr
Erndtebriick e . | Offentlicher Bauherr 4 D Handel, Kreditinstitute und
Gemeinde: aenruc ! [ Versicherungsgewerbe, w
Lw--—LmLE Unternehmen Dienstisistungen sowie 5-
Wohnungsunternehmen 2 Ki Verkehr- und Nachrichten- =
i i T Ubermitiiun =
Gemeindetei: Emdtebriick L E _j __J Immobilienfonds 5 D 9 8 D ]
&
Datum der Baugenehmigung bzw. ; g ; E §
Genehmigungsfreisteliung { i Land- und Forstwirtschaft, p |5
Monat Jahr Tierhaltung, Fischersi 4 D Privater Haushalt 7 ;;-}
Produzierendes Organisation chne 2
Gewerbe 5 D Erwerbsaweck 8 D
Wohngebidude (ohne Wohnheim)
ohne Eigentumswohnungen 1 B
mit Eigentumswohnungen 5 D
E 2 Artder Bautdtigkeit |2 Wohnheim s[]
;EZ.? Errichtung eines neuen Gebiudes - Gberwiegend Nichtwohngebiude Bitte Nutzungsart angeben:
% in konventioneller Bauart 1

S2pNENes UaNau $8Ue BUNLOLUY 194G JnN i

Seite 1




i
identifikationsnummer

Nur bei Errichtung elnes neuen Gebidudes

noch: 3 Angaben zum Gebaude

Verwendets Ensrgle

(Bitte jeweils eine Position ankreuzen.)

, . Warn -
Heizung fprimér{ Sekunddr | bereitung LPr&mér Sekundar
Keine Keine

00 [:]
O 02 D

oo [}
13 ]

Gas 3] 4[]
Strom 04 D 5 D
Farnwirme/
Fernkaite os] 1]
Geotharmie

o6 [_]
o7 B4

17 [}
18 B

Umweltthermie

(Luft/Wasser)

Solarthermie 08 D 19
Holz 09 D 20 D
Biogas/

Biomethan 10 [3 1 D

Sonst. Biomasse 11 D

Sonst. Energie 45 D

2]
23]

o []
ol 2[]

Gas 03 D
Strom 04 D
Femiate 05[]
Geothermie 06 D
(Lutwasoen 07
Solarthermie 08 [:]
Holz 00 D
ggg?r?esé‘tan 10 D

Sonst, Blomasse

1]
2]

Sonst. Energie

Falls ,Sonstige Energie filr Hefzung", bitte hier erldutern:

oo [_]
13 ]
14 ]
15[ ]
16 ]
7]
18 P4
19 3
20 ]
2]

2]
2]

Falls ,Sonstige Energie fiir Warmwasserbersitung®,

bitte hier srfdutem:

Einsatz von Liflungs- und Kihlungsanlagen

Anfagen zur Liftung

mit Warmeriick-
gewinnung

[

2]
s[]

Art der Erfillung des EEWirmeG
Mehrfachnennungen méglich.

chne Warmerlick-
gewinnung

keine Nutzung

Erneusrbare Energle

Holz, Biodl, Biogas, Biomethan

Anfagen zur Kiihlung

elektrisch
thermisch

keine Nutzung

{Wamme, § 5)

Sonstige {z. B. Umwelt-, Geo-, Solarthermie)

Erneuerbare Energle

(Kalie, § 5}

Kraft-Wirme-/Krafi-Wirme-Kilte-Kopplung (§ 7)

Wiérmertickgewinnung (§ 7)
Sonstige Abwirme (§ 7}
Energiecinsparung

Fernwérme oder Fernkilte (§ 7)

{Ubererfiliung EnEV, § 7)

Gemeinschaftliche Wirmeversorgung (§ 6)

z. B. Quartierslésung
Ausnahme(regelung) (§ 9)
Befreiung (§ 8}

Sonstiges

Falls "Sonstiges” bilte hier erfdutem:

1
2]
[

ot []
02 X
o3[ ]
o4 P4
o5 ]
o6 [ ]
or ]
o8 [ ]

oo []
10 ]
i1 []
12[]

i neqroN M

4 GriBe des Bauvorhabens  |[4]
Werls chne Kommastellen angsben.
T T Talal
Rauminhalt - Brutto inm® (DIN 277) E[ | Ef iﬁ 58 ﬁfi IEB:
i, i, A
[
Anzahi der Voligeschosse (laut LBO) o i' [ ‘1 !
neuer Zustand alter Zustand
in vollen m? in vollen m?
Nutzfidche )
{DIN 277, NN D N I A A R A
ohne Wonnfiacne) ol | | | 1 4 | os] LT
Wohnfliche
(WoFIV) der Phdalzlg T T T T
Wohnungen wERROO=RRRRRE
Anzahl der
Wohnungen mit
(Réume, sin- neuer Zustand alter Zustand
schiiefti. Kiichen)
T -
M i
1 Raum o7 [_ILJLJ 15 §UM
o . I‘
2 Réumen os JL ] | 16 EL_ALJL_J
A I T T
3 Raumen o8 ELJLJLJ 17 E:‘:;J[LJLJ'
—— e
4 Raumen 10 ﬁEUD 18 §UD |
1 1
5 Raumen 11 ' 19 f L__j]
——
. P11
8 Raumen 42 20 iL L

7 Réumen oder mehr 13 QJ | 21 SQ:E

Anzahl der Réume
in Wohnungsn
mit 7 oder mehr

UBHINZSNE PURISNZ eney 18D Ny 18] Neqnisy 19q - usWyeUgewIneEd usle 1og

Riumen Af’v?{“ﬂx ] %’”’x
14 ﬁ’:j_J J 2L ] |
5 Veranschlagte Kosten des Bauwerks | 5|
bzw. der Baumalnahme (Kostengruppe 300, 400 DIN 278)
Kosten in 1 000 Euro T
(einschlieRlich MwSt) 51 | ﬂ h! H ﬁ %17 10 ;}9 E

B
zagigglkﬁitﬂﬁ

l
Straflenschiiissel

LT

i

bt o]

Seite 2
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Rechnerischer Nachweis liber die Hohe der FuRbodenoberkante des
hochstgelegenen Geschosses

Bauherrschaft Entwurfsverfassende

Mame, Vormame, Firma Mame, Vorname, Firma

Keiko Kiute und Christian Buderus GbR, LB Projektentwicklungsgeselischaft flir Sozialimmobilien GmbH &
CoKG,

Strafle, Hausnummer Strafle, Hausnurmmer

Kreisstralle 24 Kreisstralle 24

PLZ, Ort PLZ, Ort

58453 Witien 58453 Witten

Telefon (mit Vorwahl) Telefax Telefon (mit Vorwahi) Telefax

02302 / 98380-0 (02302 1 98380-99 02302 /98 380-0 (12302 / 9838099

E-tail E-Mait
info@pegsi.de

Angaben zum Baugrundstiick

Ort, Strafle, Hausnummer, ggf. Ortsteil

Erndtebriick, Talstralte 25

Gemarkung(en) Flur(e) Flurstilck(e} Grofe in m?

Erndtebriick 12 258, 1416

Bauvorhaben (Errichtung, Anderung)

Neubau einer Relhenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen

OK FF EG = 0,00 entspricht : 479,40 m iiber NHN
OK FF EG liber Gelinde betrigt i.M. : 0230 m
Geschol} Geschofthdhe
Erdgeschoss : 2800 m
OBERGESCHOSS : 2,800 m
m
m
m
m
m
m
m
m
Hohe des hochstgelegenen Aufenthaltsraumes (iber Gelande 5830 m
D Gebaudeklasse 1: a) iiitegzrz%% C?;bj;:ge mit einer Hihe bis zu 7 m und nicht mehr als zwel Nutzungseinhsiten von insgesamt nicht

b} freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebdude und Gebjude vergleichbarer Nutzung

m Gebdudellasse 2: Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwel Nutzungseinheiten von Insgesamt nicht mehr als 400 m?
i Gebsudeklasse 3: sonstige Gebdude miteiner Héhe biszu 7 m
Gebaudeklasse 4: Gebéude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr ais 400 m?
D Gebéudekiasse 5: sonstige Gebaude einschileflich unterirdischer Gebaude.
Hinweise:

Hihe ist das Ma® der Futbodenoberkante des hichstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mébglich ist,
(iber der Geldndeoberfldche im Mittel.

Die Grundfidichen der Nutzungseinheiten im Sinne der BauQ NRW 2018 sind die Brutto-Grundfichen. Bei der Berechnung der Brutto-
Grundfifichen bleiben Fidchen in Kellergeschossen auler Befracht.

Ort, Datum, Unterschrift
Witten, 03.05.2021
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Berechnung des Mafles der baulichen Nutzung

Anlage zum Bauantrag vom

20042021 6% 0 2624

Bauherrschaft

Entwurfsverfassende

Name, Vorname, Firma

Keiko Kiute und Christian Buderus GbR

Name, Vomame, Firma

LB Projektentwicklungsgeselischaft

fiir Sozialimmobilien GmbH & Co.KG

Strafte, Hausnummer

Strafle, Hausnummer

Kreisstralle 24 Kreissirafle 24

PLZ, Ot PLZ, Ort

58453 Witten 58453 Witten

Telefon (mit Vorwahi) Telefax Telefon {mit Vorwahi) Telefax
02302/98380-0 02302/98380-99 02302/ 98 380-0

E-Mail E-Mail

info@buderus-Kiute.de info@pegsi.de

Angaben zum Baugrundstiick

Ort, Strale, Hausnummer, ggf. Ortsteil

Erndiebriick, Talstrafle 25

Gemarkung(en) Flur{e) Flurstlick(e) Grofke in m?
Erndtebriick 12 258, 1416 847,000
Bebauungsplan-Nr.: VO
Bebauungsplan Nr.22 "Ortsmitte” 20.09.1989

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

Grundftdchenzahl (GRZ):
0,40

Zaht der Vollgeschossa:

2

Geschossfldchenzahl (GF2):

0,80

Baumassenzahl (BMZ):

Bauvorhaben

Neubau einer Reihenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen

1.  Berechnung der Grundfisiche

1.1 Grundfidchen der vorhandenen und geplanten Gebéude ohne Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen

Bezeichnung m b4 m = m2
Wohnhaus (3 Hauser) 19,400 11,100 215,340
Summe der Grundfidchen nach 1.1 215,340
Zulassige Grundfliche fiir 1.1 847,000 J x| 0,400 j 338,800
L i

glltige BauNVO vor 1990 Anmerkung: der Nachwels 1.2 ist nur fiir Vorhaben erforderlich, fiir die die BauNVO 1990 gilt.
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1.2 Grundflachen der vorhandenen und geplanten

1.2.1 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

Bezeichnung m

1.2.2 Nebenanlagen i. S. § 14 BauNvO

Bezeichnung m

1] = m2

1.2.3 nicht (berbauten unterirdischen baulichen Anlagen

Bezeichnung m

Summe der Grundflichen nach 1.2

Zuldssige Grundfiiche fiir 1.1 und 1.2 1.5

.

338,800 H 508,200!

Ergebnis des Nachweises: E Die zuldssige GRZ wird nicht Giberschritien.

1.3 Weitere Angaben zur Grundfiichenberechnung

2. Ermittlung der Zah! der Vollgeschosse

2.1 Kellergeschoss

OK FF EG iiber Geléinde betragt i.M. B ]

Geschosshohe KG |

Anmerkung: Gemah § 2 Abs. 5 BauQ NW 2018 handelt es sich um ein Voligeschoss, wenn die Deckencberkante im Mittel mehr ais

1,60 m Gber die Geléndeoberfidche hinausragt und wenn die Héhe mindestens 2,30 m betragt.

Hisraus folgh: |

| |

2.2 Normalgeschoss
Anzahl der Normalgeschosse
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2.3 Dachgeschoss
Grundfliiiche des darunter iegenden Geschosses

Bezeichnung Hal X m = m2

Obergeschoss 19,400 11,100 215,340
Summe =| 215,340;

Flache der lichten Héhevon H=230m :

Bezeichnung m b3 m = 1174

Dachgeschoss 19,400 6,140 119,116
Summe - 119,116

Anmerkung: Gemal § 2 Abs. 6 Bau® NRW 2018 handelt es sich um ein Voligeschoss, wenn die Fldche der lichten
Héhe von h = 2,30m mehr als drei Viertel der Grundfliche des darunter lisgenden Geschosses betragt.

Hieraus folgt: | Das DG ist kein Vollgeschof. f E |

24 weiteres Dachgeschoss (nur wenn vorhanden)
Grundflache des darunter liegenden Geschosses

Bezeichnung m * m = mz2
. , . Summe =| 1
Flache derlichten Héhe von H=230m ! |
Bezeichnung T X m = m2
Summe

I

Anmerkung: Gemé&f § 2 Abs. 6 BauQ NRW 2018 handelt es sich um ein Voligeschoss, wenn die Flache der lichien
Hihe von b = 2,30m mehr als drei Viertel der Grundfiéche des darunter lisgenden Geschosses betrégl.

hieraus folgt: | pas DG ist kein VoligeschoR. ?

Summe der Voligeschosse

[N AN

Zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

2.5  Weiters Angaben zur Ermittlung der Zah! der Vollgeschosse
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3.  Berechnung der Geschossfliche
3.1 Flachen der vorhandenen und geplanten Voligeschosse

Bezeichnung m X m = m2
Erdgeschoss 19,400 11,100 215,340
Obergeschoss 19,400 11,100 215,340
Zwischensumme = 430,680
3.2 Féachen von Aufenthaltsrdumen einschl. Treppenhdusern in anderen Geschossen
Bezeichnung m X m = m2
Summe 3.1 +3.2= 430,680
f [
Zulassige Geschossflache | 847,000 0,800F] 677,600]
3.3 Weitere Angaben zur Geschossfldchenberechnung
4. Berschnung der vorhandenen und geplanten Baumasse
Bezeichnung m X m X m = m3
Summe der anzurechnenden Baumassen
Zuldssige Baumasse 847,000 H H ;

4.1 Weitere Angaben zur Berechnung der Baumasse

Datum, Name und Unterschriff derfdes Entwurfsverfassenden

Witten, 20.042021  £3. 657, 2474




Wohnflachen nach Bezeichnung

ALLPLAN

Projekt: LB Projektentwicklung
Ersteller: buderus
Datum / Zeit:  04.05.2021 7 09:38
Hinweis:
Geschoss Bezeichnung / Funktion Nr  Abmessungsen Wohnflache [m?]
HAUS 1
Diele 3.08"1.36 4,14
@ 8 0.5%(1.14+0.15*1.53 0,89
308 0.5%(2.43*1.58) 1,91
Sumime 7.04
Kiche 1 3.08*2.78 8,56
Summe 8,56
O g
78
We 1 1.58*0.59 0,83
2 0.5%(1.68+1.06)*0.79 1,05
Summe 1,68
Wohnen / Essen 1 5.98*3.98 23,80
2 0.78*0.50 0,39
16 ]
© 3 0.98*0.10 0,10
4 2.26*0.30 0,68
T 5 348'3.15 10,96
T e 6 2.98%0.60 1,79
Summe 37,72
Abst. / Arbeiten k| 2.76*2.16 5,94
Summe 5,94

276

18



Wohnfidchen nach Bezeichnung

ALLPLAN

Projekt: LB Projektentwicklung
Ersteller: buderus
Datum / Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinweis:
Geschoss Bezsichnung / Funktion Nr  Abmessungen Wohnfiiiche [Im%]
Arbelten / Gast 3.411.23 3,80
2 3.68%2.76 10,14
C) 5 Summe 13,04
i
13 Bad 1 2.81%0.98 2,75
@ 2.00%1.81 3,61
2® |- ® 1.88"1.30 2,44
- Summe 8,80
18 O
Flur 1 2.73*1.08 2,95
a7 2 3.15%1.08 3,40
3 0.98%0.50 0,49
4 2.88*0.15 0,45
{ Summe 7,29
Schiafen 1 5.98*3.08 18,42
Summe 18,42
Flur 1 1.18%0.98 1,16
. qO?m’“‘ Summe 1,16
; Hausw. / Abst. 2.28%2.16 4,91
2 2 2.08*1.00 2,08
@ ﬁ @ Summe 8,99

28



ALLPLAN

Wohnflachen nach Bezeichnung

Projekt: LB Projektentwickiung
Erstelier: buderus
Datum / Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinweis;
Geschoss Bezeichnung / Funktion Nr  Abmessungen Wohnfléche [m?]
Kind 1 1 5.88%1.73 10,35
@ 5 2 0.5%(5.88%1.28) 3,81
548 Summe 14,16
Kind 2 1 1.56%*1.30 2,02
@ = 2 1.13°0.83 0,93
e 3 4.86%1.53 7.43
Q) 2 4 0.5%(5.88%1.28) 3,81
D Summe 14,19
Bumme HALS 1 146,19
HAUS 2
5 Diele 1 3.08*1.53 4,71
f D) o 2 0.5%(1.64+0.95)*1.53 2,20
5@\ = 0.5%(0.41*0.63) 0,13
\\\\ s L Summe 7,04
Kiche 1 3.08*2.78 8,56
Summe 8,58
™ 8
NS b
178
A We 1 1.38*1.08 1,47
A 2 0.5%(1.38+0.59)*0.52 0,51
2 O Summe 1,88

38



Wohnfldchen nach Bezeichnung

ALLPLAN

rojekt: LB Projektertwickiung
Erstslien buderus
Datum / Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinwesis:
Geschoss Bezeichnung / Funkiion Nr  Abmessungen Wohnfliche [m*]
E Wohnen / Essen 1 4.18*0.89 3,71
2 4.48*0.08 0,41
FOE @ 3 0.7840.50 0,39
o 4 4.38%2.00 8,77
w 5 4.15"3.78 15,68
ool - 6  3.98%2.20 8,76
o Summe 37,73
Abst. / Arbeiten 1 2.76"2.18 5,94
Summe 5,94
! Arbeiten / Gast 2.78*0.58 1.58
- 2 3.98*3.11 12,36
@)m Summe 13,94
31
Bad 3.11*1.88 584
[/:D = 1.81*1.10 1,99
~ . 1.0070.98 0,98
Summe 8,81
151
. e Flur 1 0.88*0.50 0,49
-Y o 2 298'1.23 3,67
T 3 1.251.08 1,35
4 1.65%1.08 1,78
Summe 7.29
Schiafen 1 5.88"3.08 18,42
Summe 18,42

4/8



Wohnfldchen nach Bezeichnung

ALLPLAN

Projekt: LB Projektentwickiung
Ersieller: buderus
Datun / Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinweis:
Geschoss Bezeichnung / Funkiion Wr  Abmessungen Wohnflachs [m?]
N Flur 1 1.18*0.98 1,16
Q/\‘-’%’ Summe 1,16
Hausw. [ Abst. 1 2.16*0.20 0,43
2 3.16"2.08 6,56
C ?i Summe 6,89
% ]
Kind 1 5.98*1.73 10,35
@ = 2 0.5%5.98"1.28) 3,81
B8 Summe 14,16
e Kind 2 1 5.98*0.83 4,96
S 2 3.30M0.70 2,31
o) N 3 2.00°1.56 3,11
- 4 05%5.9871.28) 3,81
- Summe 14,19
@
Summe HAUS 2 146,21
HAUS 3
15 Diele 3.08*1.53 4,71
@ D . 0.5%(1.94+0.95)*1.53 2,20
A @ﬁ = 0.5%(0.41*0.63) 0,13
N @ Summe 7.04

5i8



ALLPLAN

Wohnfldchen nach Bezeichnung

Projekt: LB Projektentwicklung
Ersteller: buderus
Datum/ Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinweils:
Geschoss Bezeichnung / Funktion Mr  Abmessungen Wohnfliche [m?]
Kiiche 1 3.08*2.78 8,56
Summe 8,56
o 8
We 1 1.38*1.08 1,47
2 0.5%(1.38+0.59)*0.52 0,51
Summe 1,98

Wohnen / Essen 1 4.18*0.89 3,71
- 2 4.48%0.08 0,41
e E O 3 0.78°0.50 0,39
4 4.38*2.00 8,77
5 4.15*3.78 15,69
8 3.98*2.20 8,76
Summe 37,73
Abst. / Arbeiten 1 2.76%2.18 5,94
Summe 5,94
1

57 Arbeiten / Gast 1 2.76*0.58 1,58
2 3.88%3.11 12,36
Summe 13,94

S

1
Bad 1 3.11*1.88 5,84
@ . 1.81*1.10 1,89
- . 1.00%0.98 0,98
311 Summe 8,81
1

6/8



Wohnflachen nach Bezeichnung

ALLPLAN

Projeki: LB Projekterdwickiung
Erstelier: buderus
Datum / Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinwsis:

Geschoss Bezeichnung / Funktion Nr  Abmessungen Wohnflache [m?]
- Flur 1 0.88°0.50 0,49
. 2 2987123 3,67

3 1.25%1.08 1,35
- 4 1.65%1.08 1,78
@IS

g') @ Summe 7.29
Schiafen 1 5.98°3.08 18,42
Summe 18,42

]
Flur 1 1.18*0.98 1,16

; %Q%’ Summe 1,16

Hausw. / Abst. 2.16%0.20 0,43
2 3.18*2.08 6,56
@ i% Summe 6,99
7 1: T

Kind 1 1 5.98%1.73 10,35
@ b 2 0.5%(5.98%1.28) 3,81
548 Summe 14,16

598

/8



Wohnfldchen nach Bezeichnung

ALLPLAN

Projekt: LB Projektentwicklung
Erstelier: buderus
Datum / Zeit:  04.05.2021 / 09:38
Hinweis:
Geschoss Bezsichnung / Funkiion Nr  Abmessungen Wohnflache [m]
Kind 2 1 5.9870.83 4,96
& 2 3.30"0.70 2,31
AR
O - 3 2.00%1.56 311
PR 4 0.5%(5.98%1.28) 3,81
2 ) )
~ Summe 14,19
Summe HAUS 3 146,21
Summe 438,61
Gesamtsumme 438,61

8/8



Projekt:

Neubau einer Reihenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen
Talstrafle 25, 57339 Erndtebriick

Berechnung Umbauter Raum

1. Erdgeschoss

2. Obergeschoss

3. Dachgeschoss

19,40m x 11,10m x {2,80m + 0,45m) =

19,40m x 11,10m x 2,80m =

15,40mx 11,10m x 0,565 +
{19,40m x 11,10m x 3,885m) /2 =

Berechnung der Baukosten

1. Rohbaukosten

Gebidude

2. reine Baukosten

Gebdude

3. Herstellungskosten

Gebaude

Witten, 03.05.2021

summe.
Umbauter Raum € je cbm
cbm
1.842,78 X 108,00
1.842,78 X 285,00
1.842,78 X 385,00

699,86 chm

602,95 chm

539,87 chm

1.842,78 cbm

summe

199.020,24 €

525.182,30 €

709.470,30 €
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QUERSCHNITT = 8 hdie %
BAUBESCHREIBUNG:
FUNDAMENTE:
¥

Einzelfundamente unter den 4 Ecken oder Streifenfundamnete =
aus Beton € 25/30 auf frostfreier Tiefe und standsicheren
Boden gegriindet.

- +/-0,00

DACH, WAND und BODEN:

Hergestellt in Stahlbeton nach Typenstatik.

Das Dach wird wird als Flachdach mit innenliegender
Entwéasserung ausgeliefert.

AUSSEN- UND INNENWANDBEHANDLUNG:
R patRd e eliemiF et GENEHMIGUNGSPLANUNG PLAN M.: 1: 100

wasserfester innenanstrich

BAUHERR: Heiko Klute und Christian Buderus GbR

TOR, FENSTER UND TUR: Kreisstraie 24, 58453 Witten
Sektionaltor mit elekrischen Torantrieb,
Kunstofffenster weift, Aluminiumtiir weify PROJEKT: Neubau einer Reihenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen

TalstraBe 25, 57339 Emdtebriick

UMBAUTER RAUM:
NEUB 3 SYSTEMFERTIGGARAGEN
6,00 x 2,95 x 2,55 = 45,14cbm W‘
¥

NUTZFLACHE: f /)
5,795 x 2,79 = 16,18gm
l £
KOSTEN: @wﬁﬁ‘; & Witten, den 04.05.2021
45,14cbm x 108,00€ = 4.875,12€ ) ¥ aast® £
/llpr ng* 1."_.‘5“' '



Bund der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure

Amtlicher Lageplan

(gemdB § 3 BauPriifvVO)

Geschiiftsbuch Nr. 072/21

Ubersicht

MaBstab 1:250

Baugenehmigungsbehorde: Kreis Siegen- Wittgenstein

Bauvorhaben: Reihenhaus- Neubau

Bauherr: Heiko Klute u. Christian Buderus GbR

Gemeinde: Erndtebriick

Gemarkung: Erndtebriick Flur: 12

Flur- Fliche Grundbuch

stiick ha a m? Blatt Eigentiimer Baulasten
646 8 28 258 BGB-Gesellschaft, Christian Buderus, Heiko Klute Nr. 67 Ifd.Nr.02
538 19 1416 BGB-Gesellschaft, Christian Buderus, Heiko Klute

Art und Maf der baulichen Nutzung (Berechnung n. § 2 Abs. 5 BauPriif. VO auf Beiblatt) Bearbeitungsvermerke
Bebauungsplan ,,Ortsmitte“ Erndtebriick Grundflachen Bauliche Nutzung
Bebauungsplan Nr. 22 Grathiosafiicher, (m?) bzw. (m?)
Baumassenzahl
Baugebiet:
: = = 2 =
Anzahl der zulissigen Vollgeschosse: I 9 s 5 g
o0 = on T ool o] B
= = 5 § T| §| &
« . p 8] € T = g
Flache des Baugrundstiicks: 847 m? = g = 8 5| & 8
R £ R > > o 2
Grundflidche 0.4 0,51
Geschossfliche 0,8 0,51
Baumasse
Bauherr: Architekt: Gefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen und eigener 6rtlicher
Aufnahmen vom 02.04.2020.
Erndtebriick, 22.04.2021
[Hu
........ A
Offentl.best. Verm.-Ing.
(Dipl.-Ing. Andreas Dornseifer)
Datum: ...............oceellll Datum: ....................... Vermessungsbiiro
A. Domseifer, OBVI
Weiherstrafle 22, 57339 Erndtebriick
Tel.: 02753/1244
(Unterschrift) (Unterschrift) info@vermessung-dornseifer.de
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BVH Reihenhaus- Neubau, Erndtebriick, Flur 12, Flurst. 646, 538
Heiko Klute und Christian Buderus GbR, KreisstraRe 24, 58453 Witten

Berechnung der Abstandflachen gemiR §6 Bau O NRW

Wohnhaus- Neubau (SD 35°)

links Wandhohe Giebel Faktor Berechnung Abstandsfliche

Traufe First rechts

1 | 485,56

2 | 485,56 478,50 | 478,50 7,06 0,4 2,82 3,00
3 | 485,56 | 489,45 {478,50|479,20 6,71 3,89 0,4 3,20 3,20
4 | 485,56 479,20 | 478,70 6,61 04 2,64 3,00

Erndtebriick, den 22.04.2021
f

A ¢

ffwr,(/‘ i

7 7 U 5 A
Vermessungsbﬂr\o ObVi A. d)ornseifer

Architekt



Bauvorhaben Neubau Wohnhaus, Gemarkung Erndtebriick, Flur 12, Flurstiick 646, 538
Heiko Klute und Christian Buderus GbR, Kreisstrafle 24, 58453 Witten

GRZ — Berechnung

Grundfldiche Wohnhaus: =215,34 m?
Grundfldche Garagen: = 53,10 m?
Grundfliche Zuwegungen: =11,24 m?
Grundflache Zufahrten: = 94,90 m?
Grundfldache Terrasse: = 58,20 m?
Grundstiicksfldche: 847 m? 432,78 m?

GRZ=21534m?/ 847 m>=025  zulissig > 0,4

(Uberschreitung bis 50% zulissig gemiB § 19 Abs.4 BauNVO)
GRZ =432,78 m*/ 847 m*=0,51  zulissig > 0,6

Anzahl der Vollgeschosse

a) Erdgeschoss - Vollgeschoss!

b) Obergeschoss > Vollgeschoss!

b) Uberpriifung Dachgeschoss:

Grundfliche EG =215,34 m?

Grundfliche DG = 6,14 m x 19,40 m = 119,12 m? (Deckenh6he > 2,30 m)

119,12 m?/ 215,34 m?=55% < 75 % (Deckenhohe > 2,30 m) -> kein Vollgeschoss!

Anzahl der Vollgeschosse: 2

GFZ — Berechnun
GFZ=(2x21534m?/847m*=0,51  zulissig > 0.8

Erndtebriick, 22.04.’@021

e f"g'w ““‘\/\4

Offéxtl. best. Vkrm Ing. Dornseifer

Bauherr / Architekt
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BAUBESCHREIBUNG:

FUNDAMENTE:

Einzelfundamente unter den 4 Ecken oder Streifenfundamnete
aus Beton C 25/30 auf frostfreier Tiefe und standsicheren
Boden gegriindet.

© +-0,00

DACH, WAND und BODEN:

Hergestellt in Stahlbeton nach Typenstatik.

Das Dach wird wird als Flachdach mit innenliegender
Entwéasserung ausgeliefert.

AUSSEN- UND INNENWANDBEHANDLUNG:
Kunststoff- Spritzputz in hellem Farbton, GENEHMIGUNGSPLANUNG PLAN M.: 1: 100

wasserfester Innenanstrich

. BAUHERR: Heiko Klute und Christian Buderus GbR
TOR, FENSTER UND TUR: Kreisstralte 24, 58453 Witten
Sektionaltor mit elekrischen Torantrieb,
Kunstofffenster weil, Aluminiumtir weif PROJEKT: Neubau einer Reihenhausanlage mit 3 Hausern und 3 Garagen
Talstrae 25, 57339 Erndtebriick

UMBAUTER RAUM:
6.00 x 2,95 x 2,55 = 45.14cbm NEUBAU VON 3 SYSTEMFERTIGGARAGEN

NUTZFLACHE:
5,795 x 2,79 = 16,18qm

KOSTEN: Witten, den 04.05.2021
45,14cbm x 108,00€ = 4.875,12€
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